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lzvjesée ULl-ja i PwC-a: lako je trziste nekretnina u zreloj fazi, a poslovni modeli evoluiraju, globalni sektor
nekretnina i dalje je snazan

Bez obzira na to $to se nalazi u zreloj fazi ciklusa, globalno trziste nekretnina ima koristi od velikih povrata koje
ostvaruju ulagaci te od pozitivne globalne gospodarske perspektive, zaklju¢ak je godiSnjeg predvidanja stavova
ulagaca na trzistu nekretnina diliem svijeta, pod nazivom Emerging Trends in Real Estate® — The Global Outlook for
2018, koje su zajednicki objavili PwC i Urban Land Institute (ULI). IzvjeS¢e isti¢e kako na ovome visoko
konkurentnom i zrelom trziStu nekretnina, sektor nekretnina mora prigrliti tehnologiju, usvojiti nove poslovne modele i
koncept ,prostora kao usluge®.

,Razgovori s industrijskim liderima uklju¢enim u ovo globalno izvjeS¢e o novim trendovima, Emerging Trends,
potvrdili su €injenicu kako su ovo zanimljiva i zahtjevna vremena za industriju”, kaze Gareth Lewis, PwC-ov direktor
za usluge u sektoru nekretnina. ,Primjetan je pomak u vrijednosti od pasivne komponente fizi¢ke prisutnosti prema
dinamiénijem, operativniiem poslovanju. Ovo je vazno za ulagace koji s jedne strane moraju upravljati rizicima, no
istovremeno nastoje pronaci inovativne i troSkovno ucinkovite nacine pronalazenja onih s operativnim iskustvom i
inovacija ili se suociti sa sve manjim povratom uloZenog."

lako su se ispitani poslovni lideri diliem svijeta sloZili kako se industrija nekretnina nalazi u zreloj fazi, mnogi su
primijetili kako bi relativno snazna gospodarska perspektiva te s njome povezana potraZnja za nekretninama mogla
produZiti ciklus. Porast transakcija u Europi i rekordne razine aktivnosti na azijskim trzistima, primjerice u Hong
Kongu i Singapuru, potvrduju ovakvo glediste. Istovremeno, odredivanje cijena osnovne imovine i nadalje predstavija
izazov koji, u kombinaciji s ve¢im naglaskom na gospodarsku snagu, oZivljavanje javnog prostora i kvalitetu zivljenja,
tiera ulagace u alternativne sektore poput logistike te u gradove drugog reda kao $to je to Kopenhagen u Europi i
Raleigh/Durham u Sjedinjenim Drzavama. Ocekuje se kako ¢e rast kamatnih stopa i inflacija stvoriti pritisak na
industriju, osobito u SAD-u i Europi. Sudec¢i prema odgovorima ispitanika, rizik rastucih kamatnih stopa znatno je veci
sada nego prije Sest mjeseci.

Zaklju€ci izvjeS€a istiCu kako je sve veca razlika izmedu moguénosti prikupljanja zna€ajnijih koli¢ina kapitala i
relativne slozenosti njegovog ucinkovitog iskoristavanja. Ovaj fenomen osobito je izrazen u Aziji, gdje lokalni drzavni i
institucionalni fondovi koji raspolazu velikim koli¢inama prikupljenog gotovog novca kupuju nekretnine, kako
regionalno, tako i globalno, $to uzrokuje sve intenzivniju borbu za nekretninama. Iz tog se razloga tradicionalna
klasifikacija rizika i povrata uru$ava, a obi¢ni i oportunisticki ulaga¢i u imovinu susre¢u se u sferi dodane vrijednosti.

IzvjeSce takoder zakljuCuje kako su trziste u zreloj fazi uz raSirene teSkoca pri pronalazenju prilika i ulaganja kapitala
izazvali val konsolidacije medu tvrtkama koje posjeduju nekretnine i upraviteljima fondova. U izvjeS¢u se ukazuje i na
to da u ovakvome okruZenju tvrtke za promet nekretninama moraju prigrliti nove poslovne modele kako bi prikupile i
zaradile novac. Ukazuje na sve vecu sloZzenost vodenja poslovanja u sektoru nekretnina, $to je posljedica novih
zahtjeva kupaca i koncepta ,prostora kao usluge®. Uslijed ovog seizmitkog pomaka u sektoru, agencijama za promet
nekretninama bit ¢e potrebni novi skupovi viestina za prikupljanje velike koli¢ine podataka, ali i tehnologija kako bi
unaprijedili proces dono$enja odluka, upravljanja i procjenjivanja.



